ZMLUVA

o najme nebytovych priestorov, uzatvorena v zmysle zakona €. 116/90 Zb. o najme

Prenajimatel:

Najomca:

a podnajme nebytovych priestorov v platnem zneni
a o najme suvisiacich pozemkov
medzi

Kongregacia Milosrdnych sestier sv. Vincenta - Satmarok

so sidlom: 038 31 Vricko &. 195

zastUpenie: Sr. M. Pavla Jana Draganova, provincialna predstavena
ICO: 00585726

DIC: 2020598360

IC DPH: SK2020598360

bankové spojenie: Tatra banka, a.s., poboCka Martin

€. uctu: 2626371523/1100

ako prenajimatel (dalej len prenajimatel) na jednej strane

Stredna odborna skela, Ul. sv. Michala €. 36, Levice

zastupenie: Mgr. Zuzana Nemcokova, riaditelka Skoly
ICO: 00352088

DIC: 2021218804

bankové spojenie: Statna pokladnica

cislo Gétu: 7000307012/8180

ako najomca (dalej fen ndjomea} na drubej strane

za tychto podmienok:

1. Predmetom tejto zmluvy je najom nebytovych priestorov, ktoré su vyluénym vlastnictvom
prenajimatela, zapisané na LV 4560 katastralne uzemae Levice, parc.¢. 5889 a parc.c.
5890, zastavana plocha a domy o vymere 2 962 m®. (LV & 4560 tvori prilohu tejto zmiuvy)

2. Prenajimatel prenechava touto zmluvou najomcovi a najomca prebera do najmu vsetky

nebytové priestory v stavbe €. supisné: 2429 na parc c. 5889 a

5890 o celko vej

podiahove] ploche nebytovych priestorov 2 283,76 m® a pozemok-dvor o vymere 900 m”.

Il.
Doba trvania najmu

Zmluvné strany uzatvaraju najomnd zmiuvu pre dalsie najomné obdobie na 10 rokov od
01.01.2012 do 31.12.2021, t.). na dobu urdity.

1.
Vyska najomného a jeho splatnost’

1. Prenajimatel prenechéva do prenajmu naénmcoui nebytové priestory popisané vél |

tejto zmluvy o celkovej vymere 2 283,76 m".

Vysku najomneho za prenajom nebytovych

priestorov si zmluvne strany dohodli dohodou nasledoune
- vySka najomného za nebytové priestory za 1 m’ je 9,50 EUR/rok. Roéné najomné za
nebytoveé priestory je teda 21.685,72 EUR.
roéné najomné za uzivanie dvora o vymere 800 m” je 0,10 EUR/m3rok, t.j. 90,00
EUR roéne.



2. Najomné za prenajom nebytovych priestorov je splatné v dvanastich rovnakych
mesaénych splatkach a najomca sa zavazuje platit ho k15 dhiu mesiaca
bezhotovostnym sposcbom na Uéet prenajimatela v banke.

3. Vyska najomného bude prehodnotena k 1. 1. 2015 ak 1, 1. 2018.

V.

Stavebne upravy nebytovych priestorov, zmenu ich sposobu uZivania méze najomca
vykonat len s predchadzajucim suhlasom prenajimatela. Uhradu nakladov spojenych
s vykonanim tychto zmien, méZe najomca od prenajimatela pozadovat len v pripade, ze sa
prenajimatel k tomu vopred zaviazal.

V.

1. Zmluvne strany sa dohodli, ze prenajimatel odovzdava najomcovi nebytové priestory
v rozsahu uvedenom v tejto zmluve a najomca po obhliadke tieto priestory prebera v den
uzavretia najomnej zmluvy. Spolu s nebytovymi priestormi prenajimatel neodovzdava a
najomca neprebera do uzivania ziadny dalsi majetok vo vlastnictve prenajimatela.

2. Prenagjimatel odovzdal vzmysle § 5 ods. 1 zakona €. 116/90 Zb. nebytove priestory
najomcovi v stave spésobilom na uZivanie.

3. Upravy, ktoré si budl vyZzadovat charakter prevadzkovej Cinnosti najomcu si najomca
vykona na vlastné naklady

4. Tie upravy, ktoré budd mat charakter stavebnych uprav, mdze najomca vykonat len
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatefa. Stavebné Upravy mozu byt
vykonané len na zaklade prenajimatelom vopred odsuhlasene] a stavebnym uradom
schvalenej projektovej dokumentacie. O schvalenie dokumentacie v stavebnom konani o
zmene nebytovych priestorov stavebnou Upravou sa zavazuje poziadat stavebny Urad
najomca. Najomca sa zavazuje uhradit prenajimatelovi véetky naklady a Skody, ktoré by
vznikli, pokial by najomca nedodrzal ustanovenia tejto zmluvy.

VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca nesmie uzivat nebytové priestory na iné ucely, ako su dohodnute vtejto
zmluve. Najomca nesmie dat' nebytove priestory do podnajmu bez suhlasu viastnika
Ziadnej inej osobe.

2. Najomca nesmie wykonavat ziadne stavebné dpravy nebytovych priestorov bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela a prenajimatelom vopred
odstihlasenej a prislusnym stavebnym Uradom schvalene| projektove] dokumentacie.

3. Najomca je povinny znasat vietky naklady spojené s drobnymi opravami a obvyklym
udrziavanim nebytovych priestorov. Drobnymi opravami suvisiacimi s uzivanim
nebytovych priestorov si opravy uvedenych miestnosti, ich prislusenstva a vybavenia
ako i vymeny drobnych slciastok jednotlivych predmetov zariadeni alebo vybavenia
(Wyhl. & 87/95 Zb. v zneni neskorSich predpisov). Maklady spojené s obvyklym
udrziavanim su tiez naklady za prace, ktoré sa vykonavaju pri dlh§om uzivani
(malovanie, opravy omietok, odhmyzovanie, pastovanie podlah, udrZiavanie obloZenia
stien, opravy a vymeny zamok a natery § 5 vyhl. €. 87/95 Zb. v platnom zneni).




10.

Ostatné opravy a naklady na ich vykonanie zna$a prenajimatel. Ostatné opravy budl
vykonavané na zaklade dohody najomcu a prenajimatela.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit potrebu oprav, ktore ma
prenajimatel vykonat' a umoznit mu ich vykonanie. Inak najomca zodpoveda za skodu,
ktora nesplnenim povinnosti vznikla. Najomca sa zavazuje umoinit prenajimatelovi
vykonat vopred ohlasent kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov, a to
v pracovnom Case najomcu a za pritomnosti nim povereneho zamestnanca.

Najomca je povinny ihned po vzniku havarie v nebytovych priestoroch vyrozumiet o tom
prenajimatela a umoznit mu pristup k délezitym zariadeniam objektu (rozvodu el
energie, tepla, vody a pod.). Najomca je povinny do €asu prichodu prenajimatela vykonat
véetky opatrenia na zamedzenie vzniku $kody a znehodnotenia majetku prenajimatela.

Najomca zodpoveda za protipoZiarnu ochranu prenajatych nebytovych priestorov
v plnom rozsahu povinnosti uloZzenych zakonom o pozZiarne] ochrane viastnikovi
nebytovych priestorov, pricom sa zavazuje pred zacatim prevadzky vykonat vsetky
potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru alebo havarie a v realizacii tychto
opatreni poéas trvania najmu pokracovat.

Najomnca taktie? zodpoveda za bezpeénost a ochranu pri praci v nebytovych priestoroch
a na pozemkoch v zmysle zakona ¢ 124/2006 Z.z. a ostatnych pravnych predpisov a
technickych noriem SR.

Najomca zodpoveda prenajimatefovi za skodu, ktora vznikne na predmete najmu
zavinenim najomcu, aj ked z nedbalosti. Najomca zabezpecuje po dobu trvania najmu
revizie technickych zariadeni a archivuje spravy o ich vysledku. Po skonéeni najmu je
najomca povinny ihned odovzdat nebytovy priestor prenajimatelovi v stave
zodpovedajicom dobe najmu a riadnemu udrziavaniu obvyklym udrZiavanim,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Prenajimatel je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil najomecu pri
uzZivani nebytovych priestorov.

Vil.
Skonéenie najmu

Najom nebytovych priestorov sa zrusuje a zanika:

a) dohodou zmiuvnych stran, kedykolvek pocas trvania najmu,
b) vypovedou danou prenajimateflom v polro¢nej vypovedne] lehote vzhladom na
&kolsky rok len z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 zakona €. 116/90 Zb.,
- najomeca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
- najomca o viac ako jednu splatku meska s platenim najomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom,
- najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor napriek pisomnemu
upozorneniu hrube porusujlu pokoj alebo poriadok,
- bole rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat
nebytovy priestor,
- najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho éast do podnajmu bez suhlasu
prenajimatela,
bez narusenia vyutovacieho procesu, pricom vypoved musi byt pisomna a musi byt
dorucena druhej zmluvnej strane. Vypovedna lehota zatne plynut od prvého dna
nasledujliceho mesiaca po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.
¢) vypovedou danou najomcom, z dovodov uvedenych v § 9 ods. 3 zakona €, 116/90
Zb.




', .'

- strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktord je nebytovy priestor viazany,

- nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorene
LZivane,

- prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods, 1 zakona C.
116/90 £b., v platnom zneni,

pricom vypoved musi byt pisomna a musi byt dorucena druhej zmluvnej strane.

Vypovedna lehota zaéne plynut' od prvého dna nasledujiceho mesiaca po doruceni

vypovede druhej zmluvne| strane.

Najom zanika aj.

- zanikom predmetu najmu,

- zanikom pravnickej osoby, ak je najomeom.

V pripade, Ze po dobu trvania najmu déjde k zmene platnej legislativy, zavazuju sa

zmluvné strany dodatkom uviest tdto zmluvu do stladu s platnou legislativou pre

najom nebytovych priestorov. \V pripade, Ze by na strane najomcu nastali také zmeny,

ktoré by mali za nasledok, Ze dojednana doba najmu 10 rokov by na strane najomcu

nebola aktualna, zavazuju sa zmluvné strany dodatkom k najomnej zmluve tito dobu

trvania najmu skratit na aktuainu dizku. Potreba skratenia doby trvania najmu musi

byt najomcom pisomne oznamena prenajimatefovi najmenej 6 mesiacov vopred.

VIII.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany mozu zmenit obsah tejto zmluvy len formou pisomného dodatku
podpisaného oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuju, Zze zmluvu uzatvaraju slobodne, vazne a jej obsah je pre ne
zrozumitelny.

Zmiuva bola vyhotovend v étyroch rovnopisoch, ztoho dva rovnopisy pre kazdu zo
zmluvnych stran.

Zmluva nadoblda platnost dnom podpisania zmluvnymi stranami a uéinnost nadobudne
dAom 1.1, 2012

Vricko
diia 49 42 Led) dia X447, 2o

Kongregacia Milosrdnych sestié

. Zmluvné strany si zmluvu precitali a na znak suhlasu s jej obsahom ju podpisuju.

Levice
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AP E T
Stredna odborna skola Levice

SV, Uinr_:ent;;, atmarok Ul. sv. Michala 36
”~
Sr. Pavia Jana Draganova Magr. Zuzana Nemcokova
provincialna predstavena riaditelka skaly
Strednd odborna Shola,
UL gw. Michale 36, Levice
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